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相続登記義務化
「所有者不明土地」をご存じでしょうか。
以下の二つの条件に合致した土地のことです。
①不動産登記簿により所有者が直ちに判明しな
い土地

②所有者が判明しても、その所在が不明で、所
有者に連絡がつかない土地
全国の所有者不明土地をまとめると、九州ほ

どの面積になるともいわれています。
なぜ、所有者不明土地は発生するのでしょう

か。
例えば、地方に暮らす親が亡くなり、実家が

空き家となります。子どもたちは東京など別の
場所に生活基盤を築いていると、実家には戻り

ません。子どもたちにとって、生活基盤から離
れた地方の土地を相続するメリットがなければ、
登記しないまま放置します。それから引っ越し
たり、また子から孫へ代替わりが進むことで、
所有者がわからなくなってしまうのです。
相続する際、本来であれば不動産の所有権移

転登記をしなければなりません。これまで、法
務局にその申請を出すことは任意でした。
所有者不明土地の拡大を防止するため、「相

続登記の申請の義務化」が2024年4月1日から施
行され、「住所等の変更登記の義務化」は2026
年4月までに施行されることになりました。

【相続登記の申請の義務化】

施行日（2024年4月1日）
より前に不動産相続し、
相続登記申請を行ってい

ない場合も含む

施行日以降に相続した場合、所有権を取得したと

知った日から3年以内に申請

違反すると

10万円以下の過料
施
行
日

申
請
期
限

2024年4月1日より施行。相続によって不動産を取得した相続人は、その所有権を取得したことを
知った日から3年以内に相続登記を申請しなければなりません。正当な理由がないのに義務に違反した
場合は、10万円以下の過料の適用の対象となります。
施行日以前に相続し、相続登記していない場合も、施行

日から3年以内に相続登記をしなければなりません。

【住所等の変更登記の申請義務化】

2026年4月までに施行予定。登記簿上の所有者が、住所等
を変更した日から2年以内に、住所等の変更登記の申請をし
なければなりません。正当な理由がないのに義務に違反した
場合は、5万円以下の過料の適用の対象となります。施行日
以前に住所変更した場合、施行日から2年以内に変更を申請
しなければなりません。

正当な理由とは
①相続が複数回発生したため相続人
が多数に上り、相続人の把握に多
くの時間がかかる場合

②相続について係争中の場合
③申請義務を負う相続人自身に重病
等の事情がある場合

などが考えられます。

まだ時間がある、とお考えではないでしょうか。登記はご自身でもできますが、専門家の司法書士等
に依頼されることが多いでしょう。しかし施行日以降は司法書士等が非常に多忙になることが見込ま
れています。エンディングノートを活用し、ご自身の不動産が相続登記されているか、今のうちに
チェックしてみてはいかがでしょうか。



生前に贈与した財産に対する相続税

以前、贈与税の基礎控除１１０万円の範囲

内で親から子供へ現金で贈与する場合、名義

は子供ですが所有は親のもの、いわゆる名義

預金にならないよう注意が必要ですと書かせ

て頂きました。名義預金に該当すれば、もと

もと贈与では無いため、相続があった場合は

亡くなった本人の相続財産になります。

しかし、名義預金ではなく贈与が成立した

預金でも、亡くなった日前３年以内の贈与財

産は、相続税の相続財産に加算されます。贈

与した時期にもよりますが、毎年１１０万円

贈与していれば、１１０万円×３年＝３３０

万円が相続財産にプラスされることになりま

す。

この制度は「生前贈与加算」と言われてお

り、亡くなる直前に相続財産を移動すること

を防止する役割があります。もともと贈与税

は、亡くなる前に相続財産を他の人に移動さ

せて、相続税の負担軽減を防止する役割があ

ります。もし贈与税がなければ、相続税を納

める人はいなくなりますね。

令和５年度税制改正により、この「生前贈

与加算」が亡くなった日前７年以内と長くな

ります。７年間と長い期間の贈与財産を加算

することとなりますので、不動産でしたら贈

与があったことが登記されますが、預金であ

れば登記がないため、通帳にその旨を記載す

るなどの工夫が必要です。令和６年１月１日

以後の贈与により適用されますので、漏れが

ないよう注意が必要です。

ベートでフリー素材と思われるイラストや写真

等を利用することもあるかと思いますが、当該

イラスト等について真に著作権が放棄されてい

るか、著作権の保護期間が満了したものかどう

か、きちんと確認をしていますか？

検索エンジンを利用して検索すると、上のほ

うに、「画像」「動画」といったタブが表示さ

れ、クリックするとイラスト等が表示されます。

しかし、これらが真に著作権が放棄されたイラ

スト等か否かはそのイラストを見るだけでは判

断ができません。

また、著作権フリーサイトのイラスト等につ

いても、利用規約等を確認しない限りは、どの

範囲で「フリー」なのか判断ができません。一

見すると著作権を放棄しているように見えても、

よくよく確認すると商用目的は除外されている

場合などがあります。

このような確認を怠り、著作権の放棄されて

いない著作物を使用すると、あるとき突然、著

作権者から損害賠償請求を受けることがありま

す。最近はこれを逆手にとって、著作権者が、

実際はフリー素材ではないにもかかわらず、著

作権フリーであるかのような外観を放置してお

き、相当期間経過後に損害賠償請求をするとい

う事案もあるようです。

わざとではなくても、責任が発生してしまう

場合があるので、くれぐれもお気を付けくださ

い。

弁護士の
ちょっと気になるコト

天野 智之弁護士

弁護士法人
天野・小池法律事務所
仙台弁護士会所属

大谷津 敏税理士

税理士法人
ユナイテッド・パートナーズ

仙台青葉事務所 所長

今回は著作権フ

リー素材の利用につ

いてお話しさせてい

ただきます。

検索エンジンで

「著作権 フリー」

と入力いただくと、

ウェブサイトが多数

ヒットします。ここ

から、仕事やプライ

虫の報告が増えています
暖かくなってくると、賃貸物件の居室内に

「アリ」や「ムカデのような虫（おそらくゲ
ジ）」「ナメクジ」が入ってきたという報告
が入居者から入ります。
こういった虫は専用の薬剤でないと効きが

悪く、入居者には、エサとなりそうなものを
こまめに取り除き、食品は冷蔵庫にしまうよ
うお願いしています。建物まわりが虫の棲み
処とならないよう、草を刈るなど環境の整備
も、日常の生活で取ることができる対策方法
と言えそうです。

編集後記
「過料」と「罰金」の違いを調べました。過料は、

行政法規上の義務違反に対して、少額の金銭を徴

収する行政上の秩序罰、罰金は刑罰でした。車の

スピード違反の罰金も刑罰なのだと言われると、

緊張感を持って運転したいものです。
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